
 

 

 
 

 
 

 
  

 . شركة انجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع

 وشركاتها التابعة 
 

 المرحلية المكثفة المجمعة  المعلومات المالية

 2025مارس  31

 )غير مدققة( 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة مراجعة تقرير حول 

 إلى حضرات السادة أعضاء مجلس الإدارة 

  ش.م.ك.ع. شركة انجازات للتنمية العقارية
 

 مقدمة

العقارية للتنمية  انجازات  لشركة  المرفق  المجمع  المكثف  المرحلي  المالي  المركز  بيان  الأم"(   لقـد راجعنا  ش.م.ك.ع. )"الشركة 

التغيرات في حقوق و  والدخل الشامل  الدخل  اتوبيان  2025مارس    31بـ "المجموعة"( كما في    ا  وشركاتها التابعة )يشار إليها مع

. إن إدارة الشركة الأم هي  أشهر المنتهية بذلك التاريخ  الثلاثةلفترة    ة المتعلقة بهالمجمع  ةالمكثف  ةالمرحليالملكية والتدفقات النقدية  

"التقرير المالي   34المسؤولة عن إعداد هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة وعرضها وفقا لمعيار المحاسبة الدولي  
 . إن مسؤوليتنا هي التعبير عن نتيجة مراجعتنا لهذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة. المرحلي"

 

 نطاق المراجعة

الدولي   للمعيار  وفقا   بمراجعتنا  قمنا  المستقل    2410لقد  الحسابات  قبل مراقب  من  المنفذة  المرحلية  المالية  المعلومات  "مراجعة 
الموظفين إلى    في توجيه الاستفسارات بصفة مبدئية المتعلق بمهام المراجعة. تتمثل مراجعة المعلومات المالية المرحلية  "للمنشأة

المالية والمحاسبية وتطبيق الإ التحليلية والإجراءالمسؤولين عن الأمور  أقل  جراءات  المراجعة  للمراجعة. إن نطاق  ات الأخرى 

بشكل كبير من نطاق التدقيق الذي يتم وفقا  لمعايير التدقيق الدولية، وعليه فإنه لا يمكننا الحصول على تأكيد بأننا على علم بكافة 

 لتدقيق. وبالتالي فإننا لا نبدي رأيا  يتعلق بالتدقيق. الأمور الهامة التي يمكن تحديدها في ا
 

 النتيجة
علمنا ما يستوجب الاعتقاد بأن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة لم يتم إلى    مراجعتنا، فإنه لم يردإلى    استنادا

  .34لمعيار المحاسبة الدولي   إعدادها، من جميع النواحي المادية، وفقا  
 

   تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى

واستنادا  إلى    بالإضافة الدفاتر  إلى    ذلك،  في  وارد  هو  ما  مع  متفقة  المجمعة  المكثفة  المرحلية  المالية  المعلومات  فإن  مراجعتنا، 

 علمنا وجود أية مخالفات لقانون الشركات رقم إلى  لم يردأنه حسبما وصل إليه علمنا واعتقادنا   بيننكما المحاسبية للشركة الأم. 

للنظام الأساسي للشركة الأم أو    لعقد التأسيسأو    والتعديلات اللاحقة له ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة لها،  2016لسنة    1

لهما، خلال فترة   اللاحقة  المنتهية في    الثلاثةوالتعديلات  تأثيرا  ماديا  على نشاط   2025مارس    31أشهر  له  قد يكون  على وجه 

 مركزها المالي. أو  الشركة الأم
 

لسنة   7علمنا وجود أية مخالفات لأحكام القانون رقم  إلى    لم يرد  ،نبين أيضا  أنه خلال مراجعتنا، وحسبما وصل إليه علمنا واعتقادنا

أشهر المنتهية   الثلاثة خلال فترة    ،بشأن إنشاء هيئة أسواق المال وتنظيم نشاط الأوراق المالية ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  2010

 مركزها المالي. أو  على وجه قد يكون له تأثيرا  ماديا  على نشاط الشركة الأم 2025مارس  31في 

 

 

 

 
 

  الفليج عدنان شيخه 

 فئة أ  289الحسابات رقم سجل مراقبي 
 إرنست ويونغ  

 العيبان والعصيمي وشركاهم

 

 2025أبريل  30

 الكويت 
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 المرحلي المكثف المجمع )غير مدقق(   الدخلبيان 

   2025مارس  31المنتهية في  أشهر للثلاثة

    
 أشهر المنتهية  الثلاثة
 مارس  31في  

 2024 2025    إيضاحات 
 دينار كويتي  دينار كويتي     

       الإيرادات  

 729,057 776,852     إيرادات تأجير 

 1,031,341 -    4 ربح من بيع عقارات استثمارية 

إيرادات توزيعات من موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال 

     الأرباح أو الخسائر 

 

127,365 127,758 

 38,267 46,989     أتعاب إدارة 

 121,690 131,202     إيرادات فوائد 

 31,869 27,377     إيرادات أخرى  

 383,150 345,408    5 حصة في نتائج شركات زميلة 

 4,064 28,471     صافي أرباح تحويل عملات أجنبية

     ─────── ─────── 

 2,467,196 1,483,664     إجمالي الإيرادات  

     ─────── ─────── 

       المصروفات  

 (266,288) (286,034)     تكاليف تشغيل عقارات 

 (182,207) (211,435)     تكاليف موظفين  

 (33,718) (34,840)     استهلاك  

 (42,998) (59,202)     مصروفات إدارية  

 (40,240) (34,761)     أتعاب استشارات وأتعاب مهنية 

 (460,671) (432,102)     تكاليف تمويل 

     ─────── ─────── 

 (1,026,122) (1,058,374)     إجمالي المصروفات  

     ─────── ─────── 

 1,441,074 425,290     يبةالربح قبل الضر

 (12,970) (3,708)     حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي

 (36,552) (11,584)     ضريبة دعم العمالة الوطنية 

 (14,622) (4,635)     الزكاة 

     ─────── ─────── 

 1,376,930 405,363     ربح الفترة  

     ═══════ ═══════ 

 فلس 4.07 فلس 1.20    3 ربحية السهم الأساسية والمخففة 

     ═══════ ═══════ 
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 بيان الدخل الشامل المرحلي المكثف المجمع )غير مدقق( 

   2025مارس  31أشهر المنتهية في  للثلاثة

 
  

 أشهر المنتهية  الثلاثة
 مارس  31في  

 
   2025 2024 

 
 دينار كويتي  كويتيدينار    

 
     

 1,376,930 405,363    ربح الفترة 

 
   ────── ────── 

 إيرادات شاملة أخرى:
     

  الدخل بيان خرى قد يتم إعادة تصنيفها إلىإيرادات شاملة أ
 في فترات لاحقة:  المجمع المكثف المرحلي

     

 (1,576) 5,202    )خسائر( شاملة أخرى لشركات زميلة   إيرادات  حصة في

ناتجة من تحويل عمليات   عملات أجنبية صافي فروق تحويل

 51,500 79,953    أجنبية

 
   ────── ────── 

 49,924 85,155    إيرادات شاملة أخرى للفترة  

 
   ────── ────── 

 1,426,854 490,518    إجمالي الإيرادات الشاملة للفترة  

 
   ══════ ══════ 

      الخاص بـ: 

 1,426,854 490,518    مساهمي الشركة الأم

    
══════ ══════ 
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 بيان التغيرات في حقوق الملكية المرحلي المكثف المجمع )غير مدقق(

 2025مارس  31المنتهية في  أشهر للثلاثة

 

 رأس 
 المال 

 علاوة 
 إصدار أسهم 

 احتياطي
 إجباري 

 احتياطي
 اختياري

 أسهم 
 خزينة

 احتياطي
 أسهم خزينة

احتياطي تحويل 
 عملات أجنبية

 أرباح 
 الإجمالي  مرحلة

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  
          

 60,360,282 6,116,832 1,951,312 4,723,846 (625,684) 639,163 10,120,823 2,869,130 34,564,860 )مدققة(  2025يناير  1كما في 

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 405,363 405,363     - - -     - - -     - ربح الفترة 

 85,155 - 85,155 - -     - - -     - شاملة أخرى للفترة  إيرادات

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 490,518 405,363 85,155 - -     - - - - الشاملة للفترة يراداتإجمالي الإ

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 60,850,800 6,522,195 2,036,467 4,723,846 (625,684) 639,163 10,120,823 2,869,130 34,564,860  2025مارس  31في 

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
 

 

 رأس 
 المال 

 علاوة 
 إصدار أسهم 

 احتياطي
 إجباري 

 احتياطي
 اختياري

 أسهم 
 خزينة

 احتياطي
 أسهم خزينة

احتياطي تحويل 
 عملات أجنبية

 أرباح 
 الإجمالي  مرحلة

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  
          

 58,933,485 5,275,634 1,850,669 4,723,846 (625,684) 477,511 9,797,519 2,869,130 34,564,860 )مدققة(  2024يناير  1كما في 

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 1,376,930 1,376,930 -                -                    -                -                -                -                -                ربح الفترة 

 49,924 -                49,924 -                    -                -                -                -                -                إيرادات شاملة أخرى للفترة  

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 1,426,854 1,376,930 49,924 -                -                -                -                -                -                إجمالي الإيرادات الشاملة للفترة 

 (1,691,703) (1,691,703) - -                -                -                -                -                -                ( 7توزيعات أرباح نقدية )إيضاح 

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 58,668,636 4,960,861 1,900,593 4,723,846 (625,684) 477,511 9,797,519 2,869,130 34,564,860  2024 مارس 31في 

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
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 )غير مدقق(بيان التدفقات النقدية المرحلي المكثف المجمع 

  2025مارس  31المنتهية في  أشهر للثلاثة

  

 أشهر المنتهية في  الثلاثة

 مارس   31

 2024 2025 إيضاحات 

 دينار كويتي  دينار كويتي   
    أنشطة التشغيل  
 1,441,074 425,290  يبة الربح قبل الضر
    بصافي التدفقات النقدية:  يبة الربح قبل الضرتعديلات لمطابقة 

 (1,031,341)     - 4 ربح من بيع عقارات استثمارية 
 (127,758) (127,365)  إيرادات توزيعات من موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  

 (383,150) (345,408) 5 حصة في نتائج شركات زميلة  
 2,040 1,890  استهلاك ممتلكات ومعدات  

 31,678 32,950  استهلاك موجودات حق الاستخدام  
 (121,690) (131,202)  إيرادات فوائد 

 6,844 5,736  تأجير  التكلفة تمويل لمطلوبات 
 453,827 426,366  تكاليف تمويل 

 21,005 38,062  مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 
  ─────── ─────── 
  326,319 292,529 

    التعديلات على رأس المال العامل: 
 2,220,215 (89,439)  مدينون وموجودات أخرى  
 (2,954,341) 839,479  دائنون ومطلوبات أخرى  

  ─────── ─────── 
 (441,597) 1,076,359  التدفقات النقدية الناتجة من )المستخدمة في( العمليات 

 (112,202)     -  حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي مدفوعة 
 (59,029)     -  ضرائب مدفوعة  

  ─────── ─────── 
 (612,828) 1,076,359  صافي التدفقات النقدية الناتجة من )المستخدمة في( أنشطة التشغيل 

  ─────── ─────── 
    أنشطة الاستثمار  

    
 (536) (353)  إضافات إلى ممتلكات ومعدات  

 (283,334) (685,597) 4 نفقات رأسمالية متكبدة لعقارات استثمارية 
 7,431,341     - 4 متحصلات من بيع عقارات استثمارية 

 405,956 408,652 5 توزيعات أرباح مستلمة من استثمار في شركات زميلة 
إيرادات توزيعات مستلمة من موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو  

 127,758 127,365    الخسائر 
 63,140     - 5 لاستثمار في شركات زميلة مال  ال متحصلات من استرداد رأس

 121,690 131,202  إيرادات فوائد مستلمة  
 (7,746) (5,651)  صافي الحركة في ودائع محددة الأجل 

  ─────── ─────── 
 7,858,269 (24,382)  صافي التدفقات النقدية )المستخدمة في( الناتجة من أنشطة الاستثمار 

  ─────── ─────── 
    أنشطة التمويل  

 (1,081,295) (886,791)  تكاليف تمويل مدفوعة  
 (34,752) (40,324)  تأجير  السداد مطلوبات 

  ─────── ─────── 
 (1,116,047) (927,115)  صافي التدفقات النقدية المستخدمة في أنشطة التمويل 

  ─────── ─────── 
 6,129,394 124,862  صافي الزيادة في النقد والنقد المعادل   

 853 55,889  تعديلات عملات أجنبية
 8,061,484 10,513,022  يناير  1النقد والنقد المعادل في 

  ─────── ─────── 
 14,191,731 10,693,773    مارس 31النقد والنقد المعادل في 

  ═══════ ═══════ 
    بنود غير نقدية مستبعدة من بيان التدفقات النقدية المرحلي المكثف المجمع:

 (25,695) (51,807)  الاستخدامإضافات إلى موجودات حق 
 25,695 51,807  إضافات إلى مطلوبات التأجير 
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 معلومات حول الشركة  1
 

المالية المرحلية المكثفة المجمعة   ( "الأملعقارية ش.م.ك.ع. )"الشركة  ا  للتنمية  لشركة إنجازاتتم التصريح بإصدار المعلومات 

  الأموفقا  لقرار مجلس إدارة الشركة    2025مارس    31المنتهية في    أشهر  للثلاثة  بــ "المجموعة"(  ليها معا  إوشركاتها التابعة )يشار  

 . 2025 أبريل 30 بتاريخ
 

سوق الكويت  في علنا  ها أسهمل واويتم تد ويقع مقرها فيها، هي شركة مساهمة كويتية تم تأسيسها في دولة الكويت الأمإن الشركة 

 دولة الكويت. ، 13010الصفاة ، 970ص.ب.  هو الأملشركة ل إن العنوان البريدي المسجل. ("بورصة الكويت")للأوراق المالية 
 

 :. وتتمثل الأهداف الرئيسية للشركة الأم فيما يليالأنشطة العقاريةتعمل المجموعة بصورة رئيسية في 
 

   العقارات السكنية داخل وخارج دولة الكويت لصالح العقارات الاستثمارية باستثناء  تملك وشراء وبيع وتطوير جميع أنواع 

 ونيابة عن الغير.   الأمالشركة 

  فقط داخل وخارج دولة الكويت.   الأمتملك وبيع موجودات مالية وسندات للشركات العقارية لصالح الشركة 

 العقارية.  نشطةإعداد وتقديم الدراسات المتعلقة بالأ 

   بما في ذلك الأعمال المدنية والميكانيكية والكهربية، وجميع أنواع الأعمال المطلوبة   الأمصيانة العقارات المملوكة للشركة

 للحفاظ على حالة العقارات. 

  المقررة من وزارة التجارة.  وائحوفقا لل الأمإعداد التعاقدات العقارية المتعلقة بمشروعات الشركة 

   .استضافة المزادات 

   .تملك المراكز التجارية والمجمعات السكنية وإدارتها 

  وإعادة تأجيرهاالصحية والمرافق السياحية وتأجيرها والنوادي تملك الفنادق  . 

   .إدارة وتشغيل وتأجير جميع أنواع العقارات الاستثمارية 

  .إنشاء وإدارة صناديق الاستثمار العقاري 

  بالاستثمار في الصناديق المدارة من قبل مدراء متخصصين.  الأميسمح للشركة 
 

تلك الأطراف أو    تزاول أعمالا شبيهة بأعمالها  ةهيئأو    أي طرفتشترك بأي وجه مع  أو    ن تكون لها مصلحة أيحق للشركة الأم  

 المشاركة فيهاأو    هيئاتهذه ال  تأسيس. يحق للشركة الأم  هاخارجأو    الكويت  في دولةسواء  غراضها  أالتي قد تعاونها على تحقيق  

 .شرائهاأو 
 

 للمجموعةالسياسات المحاسبية التغيرات في و الإعدادأساس  2
 

 أساس الإعداد  2.1
 

 34وفقا  لمعيار المحاسبة الدولي  2025مارس   31المنتهية في   أشهر للثلاثةتم إعداد المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 

 . المرحلي الماليالتقرير 
 

البيانات المالية المجمعة السنوية،   مطلوبة فيفصاحات الالمالية المرحلية المكثفة المجمعة كافة المعلومات والإ  المعلومات لا تتضمن  

 . 2024ديسمبر  31كما في  للمجموعة السنويةالمجمعة عليها مقترنة بالبيانات المالية  الاطلاعويجب 
 

تي قد تكون بالضرورة مؤشرا  على النتائج ال   تمثللا  2025مارس    31أشهر المنتهية في    الثلاثةعلى ذلك، فإن نتائج فترة    علاوة  

 . 2025ديسمبر  31متوقعة للسنة المالية المنتهية في 
 

 المجموعة قبل مطبقة منالتعديلات ال ووالتفسيرات الجديدة معايير ال  2.2
 

إن السياسات المحاسبية وطرق الاحتساب المطبقة في إعداد المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة مماثلة لتلك المتبعة في  

الجديدة التي    التعديلات، باستثناء تطبيق  2024ديسمبر    31إعداد البيانات المالية المجمعة السنوية للمجموعة للسنة المنتهية في  

ا من   ر ولكن لم يسر بعد.دتعديل آخر صاأو  تفسيرأو   . لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي معيار2025يناير  1تسري اعتبار 
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 )تتمة(  أساس الإعداد والتغيرات في السياسات المحاسبية للمجموعة 2
 

 )تتمة( والتفسيرات والتعديلات المطبقة من قبل المجموعةالجديدة المعايير   2.2

 

   21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -عدم قابلية تحويل العملات 
  لما   كيفية تقييم المنشأة  أسعار صرف العملات الأجنبيةفي  تغيرات  ال  تأثيرات  21معيار المحاسبة الدولي رقم  تعديلات على  ال  تحدد

قابلة   العملة  قابلية    للتحويلإذا كانت  في حال عدم  الفوري  الصرف  العملاتوكيفية تحديد سعر  التعديلات  لتحويل  تتطلب  . كما 

مع عملة أخرى على    للتحويلالمالية من فهم كيفية تأثير عدم قابلية العملة    بياناتهاتمُكّن مستخدمي  التي  معلومات  الالإفصاح عن  

  الأداء والمركز المالي والتدفقات النقدية للمنشأة أو كيفية توقع حدوث هذا التأثير.
 

. ويسمح بالتطبيق المبكر ولكن يجب الإفصاح 2025يناير    1أو بعد    فيالسنوية التي تبدأ    البيانات الماليةستسري التعديلات لفترات  

 عنه. عند تطبيق التعديلات، لا يمكن للمنشأة إعادة إدراج المعلومات المقارنة.

 

 للمجموعة.المرحلية المكثفة المالية  المعلوماتلتعديلات تأثير على لم يكن ل
 

 ربحية السهم  3
 

  سهم على المتوسط المرجح لعدد الأالعاديين    الأم الخاص بمساهمي الشركة    الفترةيتم احتساب ربحية السهم الأساسية بقسمة ربح  

على المتوسط  العاديين    الأمقسمة الربح الخاص بمساهمي الشركة  ب. يتم احتساب ربحية السهم المخففة  الفترةالعادية القائمة خلال  

العادية التي سيتم إصدارها عند تحويل كافة    سهمزائدا  المتوسط المرجح لعدد الأالفترة  العادية القائمة خلال    سهمالمرجح لعدد الأ

المخففة  سهمالأ المحتملة  اعادية.    أسهمإلى    العادية  الأساسية والمخففة  ل  ونظر  السهم  فإن ربحية  قائمة،  أدوات مخففة  عدم وجود 

  متماثلة.

 
  

 أشهر المنتهية في  الثلاثة
 مارس  31

 
   2025 2024 

 الخاص بمساهمي الشركة الأمربح الفترة 

  )دينار كويتي(  

  

405,363 1,376,930 

    ═══════ ═══════ 

 الأسهم القائمة خلال الفترةالمتوسط المرجح لعدد 

   )باستثناء أسهم الخزينة( 

 

338,340,630 338,340,630 

    ─────── ─────── 

 فلس 4.07 فلس 1.20    السهم الأساسية والمخففةربحية 

    ═══════ ═══════ 

 

يتم تاريخ    أسهمأي معاملات تتضمن    إجراء  لم  بين  الماليةعادية  التقارير  ب  إعداد  التصريح  المرحلية   المعلوماتوتاريخ  المالية 

 دراج ربحية السهم. إما يتطلب إعادة مالمكثفة المجمعة 

 

 عقارات استثمارية 4
 

 :الاستثماريةلعقارات في القيمة الدفترية ليلي الحركة  فيما

  

 مارس 31
2025 

 )مدققة(
 ديسمبر 31

2024 
 مارس  31
 2024 

 
 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي

    

 57,566,036 57,566,036 51,581,752 في بداية الفترة / السنة  

 71,678 280,856 64,726 المرسملةتكاليف الاقتراض 

 211,656 2,196,297 620,871 رأسمالية لعقار مملوك  نفقات

 (8,900,000) (8,900,000)     - دات استبعا

     - 330,418     - القيمة العادلة  في تغير 

 50,647 108,145 24,064 فروق تحويل عملات أجنبية  

 
─────── ─────── ─────── 

 
52,291,413 51,581,752 49,000,017 

 
═══════ ═══════ ═══════ 
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 )تتمة( عقارات استثمارية 4
 

ديسمبر   31)  2025مارس    31دينار كويتي خلال الفترة المنتهية في    685,597خلال الفترة، تكبدت المجموعة نفقات تطوير بمبلغ  

 دينار كويتي(.  283,334: 2024مارس  31دينار كويتي و 2,477,153: 2024
 

مستقلين معتمدين متخصصين   خبراء تقييم من قبل    2024ديسمبر    31تم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية بشكل مستقل في  

السوق مع الأخذ في الاعتبار طبيعة  بمقارنة  الطريقة رسملة الدخل وطريقة    استناد ا إلى الجمع بينفي تقييم هذا النوع من العقارات  

أنه لا توجد ظروف   استخدام للمجموعة على أساس سنوي حيث تعتقد الإدارة  العقارات الاستثمارية  كل عقار. يتم إجراء تقييم 

 جوهرية نشأت خلال الفترة والتي قد يكون لها تأثير هام على القيمة العادلة. 

 

  دينار كويتي   22,072,375  :2024ديسمبر    31دينار كويتي )  22,765,874  قدرها  دفترية  ةقيمبالاستثمارية    العقارات  رهنتم  

    (.8 إيضاحبنكية )اللقروض لبعض ا اتمتطلبات الضمانب  لوفاءلكويتي( كضمان ينار د 19,825,422 :2024 مارس 31و
 

 استثمار في شركات زميلة 5
 

  ستثمار في شركات زميلة:الاالحركة في  فيما يلي

  

 مارس 31
2025 

 )مدققة(
 ديسمبر 31

2024 
 مارس  31
 2024 

 
 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي

    

 22,734,879 22,734,879 23,321,366 في بداية الفترة/ السنة  

     - 83,378     - إضافية مساهمة 

 (63,140)     -     - رأس المال  على عائدال

 (405,956) (406,137) (408,652) توزيعات أرباح 

 383,150 913,272 345,408 حصة في نتائج الفترة/ السنة  

 (1,576) (4,026) 5,202 فروق تحويل عملات أجنبية 

 
─────── ─────── ─────── 

 22,647,357 23,321,366 23,263,324 في نهاية الفترة / السنة 

 
═══════ ═══════ ═══════ 

 

ديسمبر    31كويتي )  دينار  20,744,394  الاستثمار في شركات زميلة بقيمة دفترية قدرها  رهنتم  ،  2025مارس    31  في  كما

لبعض   اتمتطلبات الضمانب  لوفاءدينار كويتي( كضمان ل  20,064,844  :2024  مارس  31دينار كويتي و  20,842,714  :2024

    (.8 إيضاحالقروض البنكية )
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 خزينةال أسهمرأس المال و        6
 

 رأس المال  6.1

  31سهم )  345,648,600  من عدد  بالكامل  المصرح به والمصدر والمدفوعلشركة الأم  اسمال  أ ر  يتكون،  2025مارس    31في  

مدفوعة    سهمكافة الأإن    .فلس للسهم  100بقيمة    سهم(  345,648,600:  2024  مارس  31سهم، و  345,648,600:  2024  ديسمبر

   .انقد  
 

 خزينة  أسهم 6.2

  

 مارس 31
2025 

 )مدققة(
 ديسمبر 31

2024 
 مارس  31
 2024 

 
 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي

    

 7,307,970 7,307,970 7,307,970 عدد أسهم الخزينة 

 %2.11 %2.11 %2.11 نسبة الأسهم المصدرة 

 625,684 625,684 625,684 تكلفة أسهم الخزينة )دينار كويتي( 

 716,181 738,105 752,721 القيمة السوقية لأسهم الخزينة )دينار كويتي( 
 

 .  سهمخلال فترة الاحتفاظ بهذه الأ الخزينة المحتفظ بها غير متاحة للتوزيع أسهمة لتكلفة عادلن الاحتياطيات المإ
 

    قرارات الجمعية العمومية السنوية 7
 

المالية المجمعة للسنة   2025  أبريل  17قامت الجمعية العمومية السنوية لمساهمي الشركة الأم المنعقدة بتاريخ   البيانات  باعتماد 

مكافأة أعضاء مجلس  و(  فلس  5:  2023فلس للسهم )  5  بقيمة  توزيع أرباح نقديةوافقت على  ، كما  2024ديسمبر    31المنتهية في  

 المنتهية بذلك التاريخ.  للسنةدينار كويتي(  30,000: 2023) دينار كويتي 70,000بمبلغ  الإدارة
 

 قروض وسلف  8

 معدل الفائدة الفعلي  العملة  
 مارس 31

2025 

 )مدققة(
 ديسمبر 31

2024 
 مارس  31

2024 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي   

 دينار كويتي  ية ض بنكوقر
بنك الكويت  المعلن من خصم المعدل 

 36,500,000 36,500,000 36,500,000 % 1.50% إلى 1.25المركزي + 

 
  

═══════ ═══════ ═══════ 

 

 تتكون القروض البنكية المكفولة بضمان لدى المجموعة مما يلي:

 2024مارس    31ودينار كويتي    26,500,000:  2024ديسمبر    31دينار كويتي )  26,500,000بنكي بمبلغ  القرض  إن ال  :

كويتي  36,500,000 قدره  دينار  نقدي  بحد  ائتماني  تسهيل  من   )34,150,000  ( كويتي  : 2024ديسمبر    31دينار 

 31% )1.50دينار كويتي(، يحمل معدل ربح/فائدة بنسبة    44,150,000:  2024مارس    31دينار كويتي و  34,150,000

الخصم المعلن من بنك الكويت المركزي، ويستحق    معدل%( سنوي ا فوق  1.50:  2024مارس    31% و1.50:  2024ديسمبر  

 على التوالي.   2026أغسطس    15و  2026يوليو    15دينار كويتي في    21,042,000دينار كويتي و  5,458,000سداده بمبالغ  

 

   من تسهيل يتكون  (  دينار كويتي   10,000,000:  2024ديسمبر    31دينار كويتي )  10,000,000إن التمويل الإسلامي بمبلغ

(، ويحمل معدل ربح دينار كويتي  20,000,000:  2024ديسمبر    31دينار كويتي )  20,000,000ائتماني بحد نقدي قدره  

%( سنوي ا فوق معدل الخصم المعلن من بنك الكويت المركزي ويستحق السداد في  1.25:  2024ديسمبر    31% )1.25بنسبة  

 على التوالي.  2031مارس  31

 إفصاحات الأطراف ذات علاقة 9
  

وأعضاء مجلس الإدارة  للسيطرة المشتركة    الخاضعة المساهمين الرئيسيين والشركات الزميلة والشركات  علاقة  تمثل الأطراف ذات  

بالمجموعة و التنفيذيين  عائلاتهمأوالموظفين  الأولى  فراد  الدرجة  المالك  من  يمثلون  التي  يمكنهم أو    لها  الرئيسيين  ينوالشركات 

  . المجموعة  هذه المعاملات من قبل إدارةتسعير  يتم الموافقة على سياسات وشروط    عليها.سيطرة مشتركة    أو  تأثير ملموس   ممارسة
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 )تتمة( إفصاحات الأطراف ذات علاقة 9
 

 : الأطراف ذات علاقة معالمعاملات ة ومستحقال رصدةالأ مبلغ إجماليالجدول التالي  وضحي
 

 
 مارس 31

2025 

 )مدققة(
 ديسمبر 31

2024 
 مارس  31
 2024 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي 

    :المرحلي المكثف المجمع   بيان المركز المالي 

 24,514 26,773 4,700   من شركات زميلة   ة مستحق أرصدة  

 3,532,027 3,457,592 3,401,130 من مساهم رئيسي ة مستحق أرصدة  

 100,000 - - المدينون الاخرون 

 - - 194,968 الأرصدة المستحقة إلى شركة زميلة  
 

المعلن من الخصم  معدل( سنوي ا فوق %1.5: 2024% )1.5 معدل فائدة قدره بيع العقار الاستثماري منالمستحق  يحمل الرصيد

عقار استثماري مسجل باسم المجموعة ويمكن مقابل ن اضمكفول بم إنهبنك الكويت المركزي وليس له تاريخ استحقاق ثابت. كما 

 في حالة تعثر بموجب شروط الاتفاقية.  لمقابلالمطالبة به إذا كان الطرف ا 
 

 المعاملات مع الأطراف ذات علاقة: يوضح الجدول التالي إجمالي مبلغ 

   
 

 أشهر المنتهية في  الثلاثة 
 مارس  31

   
 

2025 2024 

   
 

 دينار كويتي  دينار كويتي

 المكثف المجمع:المرحلي  الدخلبيان 
     

   أتعاب إدارة 
 

23,342 23,130 

   إيرادات فوائد من أرصدة مستحقة من طرف ذي علاقة  
 

46,239 50,478 

   
 

─────── ─────── 

   
 

69,581 73,608 

   
 

═══════ ═══════ 

 

 الإدارة العليا  موظفو

العليا    تألفي ال  أعضاءمجلس الإدارة وأعضاء  من  موظفو الإدارة  تخطيط وتوجيه    لديهم سلطة ومسئوليةالذين    رئيسيينالإدارة 

  قيمة المعاملات المتعلقة بموظفي الإدارة العليا كما يلي: إجمالي كان أنشطة المجموعة. ومراقبة
 

 
 

 

 أشهر المنتهية في  الثلاثة 
 مارس  31

 
  

 
2025 2024 

 
  

 
 دينار كويتي  دينار كويتي

 الإدارة العليا للمجموعة يمكافأة موظف
     

   رواتب ومزايا قصيرة الأجل 
 

121,854 174,809 

   للموظفينمكافأة نهاية الخدمة 
 

12,483 13,868 
    ─────── ─────── 

   
 

134,337 188,677 
    ═══════ ═══════ 

 

 القيمة العادلة للأدوات المالية 10
 

المشاركين في السوق   التزام في معاملات منظمة بين  نقلنها السعر الذي سيتم استلامه لبيع أصل أو دفعه لأبتعرف القيمة العادلة  

 تاريخ القياس.في 
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 )تتمة( القيمة العادلة للأدوات المالية 10
 

 القيمة العادلة  

  .مجموعةدى الدوات المالية ليعرض الجدول التالي الجدول الهرمي لقياس القيمة العادلة للأ
 

 
 بواسطة قياس القيمة العادلة 

 
 المجموع 

الأسعار المعلنة  
 في أسواق نشطة 

 (1)المستوى 

المدخلات 
الجوهرية  
الملحوظة  
 (2)المستوى 

المدخلات 
الجوهرية غير  

الملحوظة  
 (3)المستوى 

 
 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي

 2025مارس  31كما في 
    

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من  
 الخسائر: أو  خلال الأرباح

    

 8,561,747     -     - 8,561,747 أسهم غير مسعرة  

 
═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 
    

 )مدققة(  2024ديسمبر  31كما في 
    

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من  
 خلال الأرباح أو الخسائر: 

    

 8,561,747     -     - 8,561,747 أسهم غير مسعرة  

 
═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

   2024 مارس 31كما في 
    

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من  
 خلال الأرباح أو الخسائر: 

    

 7,490,992     -     - 7,490,992 أسهم غير مسعرة  

 
═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 

  أي تحويلات   إجراءالقيمة العادلة خلال الفترة/السنة، كما لم يتم    اتقياسمن    2والمستوى    1أي تحويلات بين المستوى    إجراءلم يتم  
 السنة.  / القيمة العادلة خلال الفترة اتقياس من 3المستوى من إلى أو 

 

 الجدول الهرمي للقيمة العادلة 
أقل مستوى من  على    الإفصاح عن قيمتها العادلة ضمن الجدول الهرمي للقيمة العادلة بناء  أو    المالية التي يتم تسجيلالأدوات  ن  إ

 كما يلي:  هي ككل، لقياس القيمة العادلةالتي تعتبر جوهرية والمدخلات 
 

 المطلوبات المماثلةأو  المعلنة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة للموجوداتالسوق أسعار  - 1 المستوى 
   مباشر أساليب تقييم يكون بها أقل مستوى من المدخلات والذي يمثل أهمية لقياس القيمة العادلة ملحوظ ا بشكل    -   2المستوى  

 غير مباشر. أو 
 أساليب تقييم لا يكون بها أقل مستوى من المدخلات والذي يمثل أهمية لقياس القيمة العادلة ملحوظ ا - 3 المستوى. 
 

 3مطابقة القيمة العادلة ضمن المستوى 
بين بداية ونهاية فترة المعلومات    3الجدول التالي مطابقة كافة الحركات في القيمة العادلة للبنود المصنفة ضمن المستوى    وضحي

 : المرحلية المكثفة المجمعة المالية
 

 من الجدول الهرمي للقيمة العادلة:   3مطابقة قياسات القيمة العادلة المتكررة المصنفة ضمن المستوى 
 

 الخسائر أو  موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح
 استثمارات في  

 غير مدرجة   أسهم

 دينار كويتي  

  2025مارس  31

 8,561,747 2025يناير  1كما في 
 ─────── 

 8,561,747 2025مارس  31كما في 
 ═══════ 

 
 
 
 
 



 التابعة  هاشركاتش.م.ك.ع. وشركة انجازات للتنمية العقارية 
 

 )غير مدققة( ات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعةإيضاح

 2025مارس  31كما في وللفترة المنتهية في 
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 )تتمة( القيمة العادلة للأدوات المالية 10
 

 )تتمة(  3مطابقة القيمة العادلة ضمن المستوى 
 )تتمة(من الجدول الهرمي للقيمة العادلة:  3مطابقة قياسات القيمة العادلة المتكررة المصنفة ضمن المستوى 

 الخسائرأو  موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح
 استثمارات في  

 غير مدرجة أسهم

 دينار كويتي  

  )مدققة( 2024ديسمبر  31

 7,490,992 2024يناير  1كما في 

 1,070,755  بيان الدخل إعادة القياس المسجلة في 
 ─────── 

 8,561,747 2024ديسمبر  31كما في 
 ═══════ 

 

 الخسائرأو  موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح
 استثمارات في  

 غير مدرجة أسهم

 دينار كويتي  

  2024 مارس 31

 7,490,992 2024يناير  1كما في 
 ─────── 

 7,490,992 2024 مارس 31كما في 
 ═══════ 
 

، يتم تقدير القيمة العادلة باستخدام أساليب التقييم المناسبة. قد تتضمن هذه الأساليب 3بالنسبة للموجودات المصنفة ضمن المستوى  
أساليب التقييم الأخرى. أو    القيمة العادلة الحالية للموجودات المماثلةإلى    الرجوعواستخدام معاملات حديثة متكافئة في السوق؛  

ا بقامت   هذا التحليل، لم ينتج  إلى    %. استناد ا5بنسبة   هذه  تحليل الحساسية بواسطة تغيير عوامل المدخلات  إجراء المجموعة أيض 
 أي تأثير جوهري على المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة.

 

الإدارة إلى أن القيمة الدفترية للأدوات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة لا تختلف بصورة جوهرية عن قيمتها    ديراتتق  أشارت
العادلة حيث إن معظم هذه الموجودات والمطلوبات ذات فترة استحقاق قصيرة الأجل أو يتم إعادة تسعيرها مباشرة بناء  على 

مة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية التي تستحق عند الطلب لا تقل عن قيمتها  الحركة في أسعار الفائدة بالسوق. إن القي
   .الاسمية



 التابعة  هاشركاتش.م.ك.ع. وشركة انجازات للتنمية العقارية 
 

 )غير مدققة( ات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعةإيضاح

 2025مارس  31كما في وللفترة المنتهية في 
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   القطاعاتمعلومات  11
 

روبا والولايات المتحدة أوارات العربية المتحدة وملإاالكويت( ودولي )مملكة البحرين ودولة  دولة  المجموعة في الاستثمارات العقارية ضمن قطاعين رئيسين: محلي )  أنشطةلأغراض الإدارة، تتركز  
 مجموعة: دى الريكية(. فيما يلي معلومات القطاعات لالأم

 

 
 المنتهية في  أشهر الثلاثة 
  ( ة)غير مدقق  2025مارس  31

 المنتهية في  أشهر الثلاثة 
 ( ة)غير مدقق  2024 مارس 31

 المجموع  دولي محلي  المجموع  دولي  محلي  
 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي  دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي 
        

 729,057 684,807 44,250  776,852 732,602 44,250 إيرادات تأجير

 1,031,341     - 1,031,341      -     -     - ربح من بيع عقارات استثمارية 

 127,758 127,758 -  127,365 127,365     - إيرادات توزيعات من موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

 38,267 37,007 1,260  46,989 43,443 3,546 أتعاب إدارة 

 121,690 6,721 114,969  131,202 5,195 126,007 إيرادات فوائد 

 31,869 26,799 5,070  27,377 26,016 1,361 إيرادات أخرى  

 383,150 383,150 -  345,408 345,408     - حصة في نتائج شركات زميلة 

 4,064 - 4,064  28,471     - 28,471 أرباح تحويل عملات أجنبية  صافي

 ─────── ─────── ───────  ─────── ─────── ─────── 

 2,467,196 1,266,242 1,200,954  1,483,664 1,280,029 203,635 إجمالي الإيرادات  

 ─────── ─────── ───────  ─────── ─────── ─────── 
        

 (266,288) (256,791) (9,497)  (286,034) (280,728) (5,306) تكاليف تشغيل عقارات 

 (182,207) - (182,207)  (211,435)     - (211,435) تكاليف موظفين  

 (33,718) (6,824) (26,894)  (34,840) (7,102) (27,738) استهلاك 

 (42,998) (8,540) (34,458)  (59,202) (9,511) (49,691) مصروفات إدارية  

 (40,240) (2,403) (37,837)  (34,761) (1,676) (33,085) أتعاب استشارات وأتعاب مهنية  

 (460,671) (382,650) (78,021)  (432,102) (304,832) (127,270) تكاليف تمويل 

 (64,144) - (64,144)  (19,927)     - (19,927) حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية والزكاة 

 ─────── ─────── ───────  ─────── ─────── ─────── 

 (1,090,266) (657,208) (433,058)  (1,078,301) (603,849) (474,452) إجمالي المصروفات والرسوم الأخرى 

 ─────── ─────── ───────   ─────── ─────── ─────── 

 1,376,930 609,034 767,896  405,363 676,180 (270,817) ربح الفترة  )خسارة( 

 ═══════ ═══════ ═══════  ═══════ ═══════ ═══════ 



 التابعة  هاشركاتش.م.ك.ع. وشركة انجازات للتنمية العقارية 
 

 )غير مدققة( ات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعةإيضاح

 2025مارس  31كما في وللفترة المنتهية في 
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 )تتمة(معلومات القطاعات   11

  
 )غير مدققة(   2024 مارس 31  )مدققة(  2024ديسمبر  31  )غير مدققة(   2025مارس  31

 
 المجموع  دولي محلي  المجموع  دولي محلي  المجموع  دولي  محلي 

 
 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي  دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي  دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي

            

 100,484,065 79,057,153 21,426,912  101,482,694 76,722,768 24,759,926  102,197,999 76,485,664 25,712,335 إجمالي الموجودات 

 
═══════ ═══════ ═══════  ═══════ ═══════ ═══════  ═══════ ═══════ ═══════ 

 41,815,429 33,689,603 8,125,826  41,122,412 32,062,054 9,060,358  41,347,199 32,891,381 8,455,818 إجمالي المطلوبات  

 
═══════ ═══════ ═══════  ═══════ ═══════ ═══════  ═══════ ═══════ ═══════ 

 17,358,967  - 17,358,967  15,734,819   - 15,734,819  15,078,055    - 15,078,055 التزامات 

 
═══════ ═══════ ═══════  ═══════ ═══════ ═══════  ═══════ ═══════ ═══════ 

  
  الإيراداتحول توزيع معلومات 

 : لدى المجموعة يرادات من العقود مع العملاءالإ وزيعيوضح الجدول التالي ت

   2024 مارس 31أشهر المنتهية في  الثلاثة    2025مارس  31المنتهية في  أشهر الثلاثة 

 المجموع  دولي محلي  المجموع  دولي  محلي  توقيت الاعتراف بالإيرادات 

 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي  دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي 
        

 1,036,047 4,706 1,031,341      -     -     - ة زمنية معينة  فترفي 

 33,561 29,562 3,999  46,989 43,443 3,546 على مدار الوقت 

 

─────── ─────── ───────  ─────── ─────── ─────── 

 1,069,608 34,268 1,035,340  46,989 43,443 3,546 إجمالي الإيرادات من العقود مع العملاء 

 

═══════ ═══════ ═══════  ═══════ ═══════ ═══════ 



 التابعة  هاشركاتش.م.ك.ع. وشركة انجازات للتنمية العقارية 
 

 )غير مدققة( المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعةات حول إيضاح

 2025مارس  31كما في وللفترة المنتهية في 
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 التزامات ومطلوبات محتملة 12
 

 يةرأسمالالتزامات 

في   إنشاء  2025مارس    31كما  المجموعة عقود  لدى  ب  جارية، كان  ملتزمة  فهي  أخرى وبالتالي  رأسمالية نفقات  مع أطراف 

 15,734,819:  2024ديسمبر    31دينار كويتي )  15,078,055مستقبلية فيما يتعلق بالعقارات الاستثمارية قيد التطوير بمبلغ  

    عقارات استثمارية مكتملة.فيما يتعلق بدينار كويتي(. لا توجد التزامات تعاقدية  17,358,967: 2024 مارس 31دينار كويتي و
 

 مطلوبات محتملة 

 

 مارس 31
2025 

 )مدققة(
 ديسمبر 31

2024 

 مارس  31
 2024 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي 
    

 887,100 859,851 865,502 خطابات ضمان

 ═══════ ═══════ ═══════ 
 

تنشأ ن  المتوقع أغير  من  والتي    يادالعسياق الأعمال    ضمن  ةناشئ   بضمانات بنكيةفيما يتعلق    محتملةلدى المجموعة مطلوبات  

دينار كويتي    464,868:  2024ديسمبر    31دينار كويتي )  470,519لأجل بمبلغ  محددة ا  الودائعإن  جوهرية.    مطلوباتعنها  

الذي تتعامل  لمجموعة من قبل البنكإلى امقابل خطابات الضمان المقدمة  محتجزةدينار كويتي(  492,117: 2024 مارس 31و

   .معه
 

 محتملةمطالبة قانونية 

سياق الأعمال العادي. لا تعتقد الإدارة أن   ضمن تعمل المجموعة في قطاع العقارات وتخضع للنزاعات القانونية مع المستأجرين 

 هذه الإجراءات سيكون لها تأثير مادي على نتائجها ومركزها المالي.


